”Arendal og Engseth vann- og avlgpslag”

Magtereferat fra stiftelsesmgtet.

Sted: Bystyresal i Sarpsborg radhus, Glengsgata 38, Sarpsborg
Tid: Onsdag 29. Mars 2006, Kkl.: 19:00

Tilstede: Totalt ca. 60 personer matte.

Sammendrag

Arendal og Engseth Vann- og Avlgpslag ble etablert som et BA. Leder er Lloyd Lilleng

Grunneier Hans Solberg har kommet med et eget utspill som ikke har noen ting med vart lag & gjere.
Vi frarader alle & lage en egen avtale med grunneier.

Vi kommer til & ga videre med a prave a fa til en felles avtale med grunneier. Hvis ikke det er mulig
vil vi ta andre ngdvendige skritt for fa startet utbyggingen av vann- og avlgp.

Hovedhensikten med dette mgtet var a stifte et formelt selskap, som har myndighet til & viderefgre arbeidet
med a fa vann og avlgp. Det skulle ogsa besluttes hvilken type selskap som skulle dannes, og representanter til
interimsstyret matte velges. Pa bakgrunn av grunneiers seneste utspill var det ogsa behov for en orientering om
dette.

Lloyd Lilleng var mgteleder, og Erling Strand var referent. Alle fremmagtte fikk en kopi av Lloyd Lilleng’s
presentasjon.

1. Apning
Arbeidsgruppens leder, Lloyd Lilleng dpnet matet med & ga igjennom dagsorden. Farst var det orientering
om status, deretter var det stiftelse av Arendal og Engseth vann- og avlgpslag, og tilslutt var det orientering
om den videre fremdrift. Lloyd fortsatte sa med farste punkt pa dagsorden:

2. Orientering om status.
a) Antall pameldte.
Sa langt er det ca. 60 som har meldt sin interesse til a veere med videre. Alle disse har fatt brev med
invitasjon til dette stiftelsesmatet. Lloyd gikk igjennom et kart som viser hvor disse er lokalisert. Det kartet
finner dere bakerst i dette referatet. (Det har kommet til noen flere etter at kartet ble laget.)
Lloyd kom inn pa at det kan bli noe problem med de som er helt ytterst i kartomradet. Det kan bli for dyrt
for dem da de er sa fa. Dette er noe som det ma finnes ut av.

Lloyd nevnte ogsa at godkjente utslippstillatelser gjelder inntil de gar ut. Vanligvis 10 ar etter at tillatelsen
er gitt. Etter det ma det sgkes pa nytt, og kommunen har sagt at hvis man er nar vann- og avlgpsledning,
vil tilkobling til dette veere det eneste som vil bli godkjent.

b) Stasjonen ved stranden.

Kommunens stasjon ved stranden er na pa plass. Den er ikke helt klar med vann og avlgp enda. Det er
noen forsinkelser, men de regner med a bli ferdige til paske. Dette har ingen ting & si for oss. Det tar mye
lenger tid far vi er klart til & koble oss til.

c) Forhold til grunneier.

Dette er et viktig punkt. Grunneier, representert ved Hans Solberg, har gétt ut med at de skal ordne vann og
avlgp selv, og at interesserte ma henvende seg til dem. Dette har de annonsert ved oppslag, via brev og pa
deres hjemmeside pa Internet. Hvis noen har veert i den villfarelsen og trodd at det er vart vannlag, sa er
svaret: DET ER DET IKKE. Det har ingenting med vart arbeid i & skaffe vann- og avlgp a gjere. Dette er
noe grunneier har kommet med selv, pa helt eget initiativ, uten diskusjon med oss.



Pa hjemmesiden stér det (per 31/3) ikke hva det koster, kun at det vil bli en arlig avgift i tillegg til
kostnadene med selve utbyggingen. Det sies videre at interesserte ma innga avtale med grunneier. Vi
frarader at dette blir gjort.

Lloyd brukte en del tid pa & ga igjennom lovene pa dette felt; forurensingsloven og plan- og
bygningsloven.

Forurensingsloven, kapittel 4: ”Szerlige regler om avlepsanlegg m.v.” finner man pa Internet:
http://www.lovdata.no/all/tl-19810313-006-004.html

823 sier bl.a at ”Forurensingsmyndighet kan bestemme at avlgpsvann kan ledes inn i en annens
avlgpsanlegg.” Det star ogsa: ’Skjer tilknytning til privat avlgpsanlegg, kan eieren av anlegget kreve at
vedkommende foretar eller betaler de utvidelser og forandringer av avlgpsanlegget som tilknytningen gjar
ngdvendig, eller at det blir stilt sikkerhet for dette. Eieren kan ogsa kreve refusjon for anleggsutgiftene i
samsvar med plan- og bygningsloven.”

Plan- og bygningsloven, kapittel IX: ”Refusjon for utgifter til veg, vann og avlep m.v.” finner man
her:

http://www.lovdata.no/all/tl-19850614-077-010.html

846 sier bl.a. ’Den som har lagt, omlagt eller utvidet godkjent offentlig veg eller godkjent offentlig anlegg
for transport av vann eller avlgpsvann, kan kreve sine utlegg refundert etter reglene i denne lov.”

848 sier bl.a. ”Den refusjonsberettigede kan kreve tilbake samtlige utgifter som har veert ngdvendige for &
fa utfort tiltaket.”

855 sier bl.a. ”Nar tiltaket er fullfert, skal det settes opp regnskap med ngdvendige legitimasjoner. Private
refusjonskreditorer sender regnskapet med legitimasjoner til kommunen for kontroll.”

852 sier bl.a.”Far tiltaket blir pabegynt, skal tiltakshaver ha utarbeidet planer pa kart og med
kostnadsoverslag. Tiltakshaver skal pa kart angi hvilke eiendommer som kan fa nytte av anlegget.
Tiltakshaver sender materialet til kommunen for godkjenning, med gjenpart til de bergrte grunneiere
eller festere.”

Disse paragrafene ble gjennomgatt og diskutert. Det ser altsa ut til at forurensingsmyndighetene kan
bestemme at man kan tilkoble seg et eksisterende anlegg. Ellers star det at eier kan kreve refusjon for sine
utlegg, i samsvar med plan- og bygningsloven. Regnskapet, med ngdvendige underlag (legitimasjoner)
skal sendes kommunen for kontroll. Det betyr at det skal veere et revidert regnskap. Det skal kun vare
selvkost. Man kan ikke legge inn fortjeneste her. Man kan ikke bare fore pa “diverse utgifter”. — Hvor mye
penger man kan kreve av de som kobler seg pa et privat anlegg er altsa lovregulert. Kobler man seg pa
senere kan man indeksregulere originalsummen, og man kan kreve renter.

Det er ikke ulovlig a innga private avtaler. Grunneier gjgr derfor ikke noe ulovlig hvis han inngar private
avtaler med de som gnsker vann- og avlgp. Men hvis anlegget legges, kan han ikke nekte tilknytning av de
som ikke har slike avtaler. Hvilken sum han kan ta er ogsa lovbestemt. P4 den bakgrunn anbefales det ikke
a innga private avtaler med grunneier om dette. Vi som lag vil pa vegne av alle forhandle med grunneier.

Vi i Arendal og Engseth vann- og avlgpslag kommer til & kjgre saken videre, og alle vare priser vil vere i
samsvar med det vi i felleskap bestemmer. Vi vil ogsa tilby grunneier en erstatning, en engangsum pa
kr.2000,- per andel. Dette er en sum som er akseptert andre steder. Det skal dekke alle ulemper og tap
herunder forringelse av eiendommen. Man kan her diskutere om det er en forringelse i dette tilfelle. Nok
om det.

Grunneier har uttalt til enkelte at vi ikke har holdt ham orientert. Det er ikke riktig. Vi inviterte grunneier
til orientering/samtale til vart mate i oktober. Grunneier mette ikke. Vi bad da om et nytt mate, hvor
grunneiers representant mgtte. Grunneier ble deretter invitert til vart apne orienteringsmate i desember,
hvor de mgtte. Da fikk de ogsa rapporten av skisseprosjektet, og senere fikk de matereferatet, hvor det ble
sagt at alle som ville vaere med videre matte melde seg pa. Vi harte ingenting fra grunneierne, far vi fikk
brev fra grunneiers advokat, om at grunneier vil gjennomfare prosjektet selv.

All kontakt gar nd via grunneiers advokat. Advokaten gnsker vare lister over de som er interessert. Det har
vi hittil har sagt nei til.



3. Stiftelse av Arendal og Engseth vann- og avlgpslag.
Det ble farst tatt en avstemning om vi skulle lage et selskap, for & ga videre med a fa installert vann- og
avlgp. Det var det et enstemmig JA pa. Lloyd gikk sa videre og orienterte om de forskjellige
selskapsformene. Alle innkalte hadde pé forhand fatt var advokat’s utredning om de forskjellige
selskapsformene.

Aksjeselskap (A/S)

Lovregulert i Lov om Aksjeselskap av 13/6-97 nr.44
Ma ha aksjekapital, min. Kr.100.000,-

Intet personlig ansvar for selskapets forpliktelser
Regnskapspliktig og revisjonspliktig

Ansvarllg selskap (ANS)

Lovregulert i Lov om ansvarlige selskaper og kommandittselskaper (selvskapsloven) av 21/6-1985
nr.83

Stiftes gjennom selskapsavtale, min. 2 deltagere. Alle ma undertegne.

Minumumskrav i selskapsavtalen, bl.a. alle deltageres navn og bosted, hvilken kommune
virksomheten skal drives i, starrelse pa innskudd.

Ikke krav om minste innskudd jf. AS

Alle deltagere har et personlig (ubegrenset) ansvar for selskapsforpliktelsene. Kreditor kan kreve
dekning av den enkelte deltager.

Solidarisk eller delt ansvar (en for alle — alle for en) eller hver deltager heftes for en andel/brakdel
av forpliktelsene.

Ikke eget skattesubjekt, da det er deltagerne selv som er gjenstand for beregning av formue- og
inntektsskatt.

Det kan veere regnskaps og revisjonsplikt dersom omsetningen overstiger 5.mill kroner.

Selskap med begrenset ansvar (BA)

Ingen spesiell lov som danner rammene — egentlig et samvirkeforetak.

Frivillig og apent medlemskap, dvs. selskapet ma vare apent for nye deltagere som skal benytte
vann- og avlgpsanlegget.

Demokratisk medlemskontroll, dvs. en stemme per medlem.

@konomisk deltagelse, dvs. overskudd etter selskapets kapital er fellesformue.

Vedtektene ma presisere at selskapet skal fremme deltagerens “forbrukermessige interesser”.
Min. 2 stiftere ma delta aktivt i driften.

Selskapet har begrenset ansvar, betyr at den enkelte deltager kun er ansvarlig oppad for den kapital
han/hun har skutt inn. (Risikoprofil nesten som et AS)

Ikke krav om egenkapital.

Ikke regnskaps eller revisjonspliktig dersom arlig salgsinntekt er under 2 mill. kroner.

Konklusjon — forslag.
Det ble foreslatt at vi danner et BA-selskap da:

Selskapstypen passer godt inn med formalet til VA-laget som er klart en ”forbruksmessig
interesse”.

Den enkelte deltaker risikerer kun det belgp som er skutt inn.

Det bgr lages detaljerte vedtekter da det ikke er et lovverk i bunnen. Disse vedtekter bar bla.
inneholde info om hvem som kan binde foretaket, fullmakter til styret m.m. Dette bgr vi fa en
advokat til & hjelpe oss med, samt en regnskapsfarer til bistand vedrgrende stiftelse av selskapet.
Vi anbefaler at regnskapsfarer engasjeres ogsa for faring av regnskapet i utbyggingsperioden, selv
om det ikke er regnskapspliktig.

Forslaget om & danne et BA selskap ble enstemmig godkjent



Interimsstyre.
Neste punkt var a velge et interimsstyre. Arbeidsgruppen hadde et forslag. Alle i arbeidsgruppen, unntatt
en, var villige til & ga inn i et interimsstyre. Forslaget var:

Erling Strand erling.p.strand@hiof.no — Mob.: 92268256
Ole-Petter Hovdum olhovdum@online.no — Mob.: 90794746

Thor Chr.Pedersen thor_chr.pedersen@chello.no - Mob.: 90583027
Terje Sivesind terje.sivesind@c2i.net — Mob.: 92810670

Stig A. Eriksen stig-andreas.eriksen@skanska.no — Mob.: 90049814
Terje Noreng terje.noreng@no.relacom.com — Mob.: 99521200
Lloyd Lilleng lilllo@epost.no —  Mob.: 98295010

Det ble spurt om flere ville veere med. Ingen meldte seg. Personene pa forslaget til interimsstyre ble
enstemmig valgt.

(Etter at stiftelsesmgatet var ferdig holdt interimsstyret et konstituerende mgte. Da ble Lloyd Lilleng valgt
til leder, Stig A. Eriksen nestleder, Ole-Petter Hovdum kasserer og Erling Strand sekretaer)

Videre fremdrift.

Det nye styret vil konstituere seg selv pa deres farste mate, som vil bli gjennomfart etter at dette matet er
ferdig. Det nye styret ma forhandle med grunneier for & forsgke a komme fram til en enighet. Hvis ikke det
lykkes, kan en mulig vei vaere a kreve ekspropriasjon.

Det vil bli sendt ut bullentin na og da til medlemmene.

Innen 6 maneder skal det innkalles til et ordinzrt arsmgte hvor:
o Forslag til vedtekter legges frem.
e Valg av styre foretas, herunder leder.
o Bkonomisk rapport/regnskap per stiftelsesdato fremlegges.
o Fremdriftsplan for prosjektet.

Sannsynlig tid for dette arsmetet vil vaere i oktober maned.

Interimsstyret ble gitt fullmakt til & hente inn kr.6000,- i startkapital fra den enkelte medlem til dekning av
ngdvendige utgifter for stiftelsesarbeid, prosjektering og forhandling med grunneier. Lloyd understreket at
det ikke vil bli slgsing med penger. Det vil bli brukt penger kun der det er ngdvendig, til & dekke direkte
utgifter.

En oppsummering av det videre arbeidet til interimsstyret:
e Avklaring mot grunneier, herunder iverksetting av ngdvendige tiltak.
o Prosjekteringsarbeid.
e Anbudsinnhenting.
o Arsmgte i selskapet i september/oktober.

Det ble na spurt om noen i salen hadde spgrsmal eller kommentarer. Dette kom fram:

1) En kommenterte: ”For 15 &r siden spurte jeg grunneier om han kunne bygge flytebrygge. Han svarte at
det skulle han ordne med en gang. Det er 15 ar siden, og fortsatt har det ikke skjedd.”

2) ”Det er ingen grunn til at vi skal levere fra oss listene med navn. Grunneier har navn og adresse pa alle
leietagere selv.”

3) ”Er det grunn til & tro at grunneier ikke kjenner lovene?”

4) Grunneier gjor dette for profitt.”
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5) ”Det er en stor grad av uforutsigbarhet hvis grunneier skal gjore dette.”
6) “Har vi samkjgrt med de andre vannlagene?” Ole Petter orienterte om metene vi har hatt. Vi er

samkjarte.

Det ble foreslatt & sende dette referat ut til alle 120 hytteeiere/fastboende, slik at alle blir klar over hva som

skjer.

Dato: 31. mars 2006

Erling Strand (sign)
Referent
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